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Laporan ini disediakanuntuk tujuan pemeriksaansemasaprogram publisiti dan

penyertaan awam terhadap Draf RancanganTempatan Daerah Tangkak 2030

(Pengubahan1). Laporanini bolehdijadikanasaskepadapemiliktanah,pemaju,orang

awam, Badan-badan Bukan Kerajaan(NGO)dan pihak-pihak yang berkepentingan

untuk mengemukakansebarangcadangandanpandangansepanjangtempohprogram

publisitidanpenyertaanawamdijalankan.

PenyediaanDrafRancanganTempatanDaerahTangkak2030(Pengubahan1) ini adalah

selarasdenganperuntukansubseksyen16(2) AktaPerancanganBandardanDesa1976

(Akta 172) bagi Jilid 2: Peta Cadangandan Kelas Kegunaan Tanah Rancangan

TempatanDaerahTangkak2030.

PengubahangunatanahRancanganTempatanini melibatkan8 BlokPerancanganKecil

(BPK)iaitu:

1. BlokPerancanganKecil(BPK)MT 1.3 : Pintu MasukBarat.

2. BlokPerancanganKecil(BPK)MT 1.9 : BaratPusatBandarTangkak.

3. BlokPerancanganKecil(BPK)MG2.1 : PusatPerniagaanBukit Gambir.

4. BlokPerancanganKecil(BPK)MS3.1 : PekanSungaiMati.

5. BlokPerancanganKecil(BPK)MS3.9 : Kg. PulauPenarik.

6. BlokPerancanganKecil(BPK)MK 4.1 : KawasanPerindustrianTg. Agas.

7. BlokPerancanganKecil(BPK)MK 4.4 : KoridorParit Bunga- Sg. MatiςKesang.

8. BlokPerancanganKecil(BPK)MK 4.7 : Kg. TanjungGading.

Draf RancanganTempatan Daerah Tangkak 2030 (Pengubahan 1) merupakan

addendumkepadaRancanganTempatanDaerahTangkak2030yangtelah diwartakan

pada12Jun2018, No. Warta: J.P.U 33Jld. 62No.13yangperludibacabersama.

Laporanini disediakansebagairujukan kepadaperkara-perkarayangdipinda seperti

cadanganpengubahanzon guna tanah, penyelarasanpeta cadanganguna tanah,

penambahbaikanpenyataanbertulisdanpenambahbaikanGarisPanduanPelaksanaan

keatasRancanganTempatanDaerahTangkak2030.

1.0 PENGENALAN

2.0 TUJUAN LAPORAN

Secarakeseluruhanyaterdapat14 lot tanahyangterlibat di dalampengubahanini:

1. PerindustriankepadaPerniagaandan Perkhidmatandi atasLot 1571ς(BPKMT

1.3 : PintuMasukBarat).

2. TanahLapangdan RekreasikepadaPerumahandi atasLot 8514ς(BPKMT 1.9 :

BaratPusatBandarTangkak).

3. Institusi dan KemudahanMasyarakat kepada Perniagaandan Perkhidmatan

di atasLot14100ς(BPKMG2.1 : PusatPerniagaanBukitGambir).

4. PerindustriankepadaPerumahandi atas Lot 713 (BPKMS 3.1 : PekanSungai

Mati).

5. PertaniankepadaPerindustriandi atas Lot 4696 GM 4710, Lot 4686 GM 7350,

Lot4690GM2917danLot11774GM2702ς(BPKMS3.9 : Kg. PulauPenarik).

6. PerindustriankepadaPerniagaandanPerkhidmatandi atasPTK76 ς(BPKMK4.1

: KawasanPerindustrianTg. Agas).

7. Perindustriankepada Perniagaandan Perkhidmatandi atas PTK85 (Lot Baru

5995) dan PTK77 (Lot Baru 5996) ς(BPKMK 4.1 : KawasanPerindustrianTg.

Agas).

8. TanahLapangdan RekreasikepadaPerumahandi atasLot 1621ς(BPKMK 4.4 :

KoridorParitBunga- Sg. Mati - Kesang).

9. Institusi dan KemudahanMasyarakatkepadaPertaniandi atas Lot 3211ς(BPK

MK4.7 : KgTanjungGading).

10.PertaniankepadaInstitusi dan KemudahanMasyarakatdi atas Lot 1788ς(BPK

MK4.7 : KgTanjungGading).

3.0 LATAR BELAKANG
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RANCANGAN TEMPATAN DAERAH  
TANGKAK 2030

Diwartakan pada : 21 Jun 2018
No. Warta : J.P.U 33 Jld.62 No. 13
Disediakan mengikut peruntukan subseksyen 
16(2), Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976.

DRAF RANCANGAN TEMPATAN 
DAERAH  TANGKAK 2030 
(PENGUBAHAN 1)
Å Disediakan mengikut peruntukan 

subseksyen 16(2), Akta Perancangan 
Bandar dan Desa, 1976.

ÅMenjalankan proses publisiti berkenaan 
dengan pindaan yang dijalankan dan 
seterusnya menjalankan proses yang 
diperlukan bagi mendapatkan kelulusan 
terhadap Rancangan Tempatan Daerah 
Tangkak 2030 ini.

PENYEDIAAN LAPORAN             
DRAF ADDENDUM RTD 

TANGKAK 2030, 
(PENGUBAHAN I)

JAWATANKUASA 
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PenyediaanDraf RancanganTempatanDaerahTangkak2030(Pengubahan1) adalah

mengikut peruntukan subseksyen16(2) Akta PerancanganBandardan Desa, 1976

(Akta172) bagiJilidII, PetaCadangandanKelasKegunaanTanahRTDTangkak2030.

Prosesperundanganyangperludilaluiadalah:

1. Menerima arahan meminda RancanganTempatandi bawah subseksyen16(2),

AktaPerancanganBandardanDesa1976 (Akta172);

2. Draf Rancangan Tempatan perlu diperiksa dan melalui proses publisiti

sebagaimanaketetapanseksyen13, Akta172;

3. Maklum balas perlu dipertimbangkan oleh Jawatankuasa Siasatan dan

PendengaranAwam, seksyen14, Akta172; dan

4. Draf RancanganTempatanyangtelah diubahsuaidengantujuan mengambilkira

maklumbalasperlu dikemaskinisemulakepadaJawatankuasaPerancangNegeri

(seksyen16, Akta172).

5.0 PERUNTUKAN PERUNDANGAN

6.1 BP1 : MUKIMTANGKAKςBPKMT 1.3 : PINTUMASUKBARAT

(LOT1571)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan1 : Mukim Tangkakdan Blok PerancanganKecil (BPK)MT 1.3 :

Pintu Masuk Barat dalam RancanganTempatanDaerah Tangkak 2030. Tapak

cadangantelah dizonkansebagaizon Industri. JustifikasipengubahanterhadapRTD

Tangkak2030bagiBPKMT 1.3 : PintuMasukBaratyangtelahdiwartakanadalahatas

sebab-sebabberikut:

i. Pembangunanperniagaanberkonsep pasarayayang menawarkanpelbagai

barangandan perkhidmatan dalam satu bangunan(free standing building)

masih tidak terdapat di BandarTangkak. Sehubunganitu, perancanganyang

bakal dicadangkanakan memudahkan orang ramai/ penduduk setempat

mendapatkanbarangandanperkhidmatan.

ii. Tahapkemudahsampaianke tapakcadanganamattinggi. Ini keranakedudukan

tapak di tepi JalanSialangyang menghubungkanBandarTangkakdan Jasin

di Melaka. Jalan Sialang mampu menjadi pemangkin kepada aktiviti

perniagaanyangdicadangkan.

iii. Kedudukantapak cadanganadalahdi dalamkawasanpetempatanpenduduk.

Sepertisediamaklumtapakcadanganadalahbekastapakkilang. Sehubungan

itu, kemudahaninfrastruktur dan utiliti asasseperti air dan elektrik telah

disediakan. Oleh itu, tidak menjadi masalahkepadapembangunandi tapak

cadangandalammendapatkanbekalanair, elektrikdantelekomunikasi.

6.0 JUSTIFIKASI PENGUBAHAN

3



ARAHAN 

MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI 

BIL. JPN 01/2019

Berdasarkan kepada keputusan Mesyuarat Jawatankuasa

PerancanganNegeri Bil. JPN 01/ 2019 yang telah bersidang pada

18 Februari 2019 di bawah kertas kerja JPN38/ 01/ 2019. Mesyuarat

memutuskan:

i. BersetujuterhadapcadanganPerubahanZonPerancanganGuna

TanahdaripadaIndustrikepadaPerniagaandi atasLot 1571GM

1323, Mukim Tangkak,DaerahTangkakoleh TetuanPricesmart

SdnBhd;

ii. Bersetujuperkara-perkaraberikuthendaklahdipatuhi:

a) Pemohon perlu menyediakan kajian Social Impact

Assessment(SIA),Laporan Traffic Impact Assessment

(TIA)dan2 laluankeluarmasukke tapakcadangan;

b) Permohonan ini perlu melalui proses di bawah

peruntukanseksyen13, 14dan15 (Akta172);

c) Jawatankuasa bersetuju untuk memberi arahan

terhadappindaanRancanganTempatanDaerahTangkak

2030bagipentadbiranMajlisDaerahTangkak; dan

d) Pemohon yang terlibat perlu menanggung kos

munasabahyang terlibat terhadap kerja-kerja pindaan

RancanganTempatanDaerahTangkak.

6.2 BP 1 : MUKIM TANGKAK ςBPK MT 1.9 : BARAT PUSAT BANDAR 

TANGKAK (LOT 8514)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan1: Mukim TangkakςBPKMT 1.9 : Barat PusatBandarTangkakdalam

RancanganTempatan Daerah Tangkak 2030. Lot 8514 telah dizonkan sebagai

zon TanahLapangdan Rekreasi. JustifikasipengubahanterhadapRTDTangkak2030

bagi BPKMT 1.9 : Barat PusatBandarTangkakyang telah diwartakanadalahatas

sebab-sebabberikut:

i. Plot ini mempunyaihakmilikiaitu BaharimBinMad Somdan lain-lain dengan

syaratnyatatanahadalahpertanian.

ii. Pengubahanzon gunatanahbagiLot 8514, Mukim TangkakdaripadaTanah

LapangdanRekreasikepadaPerumahanadalahmerupakantanahbermilik.

iii. Selain itu, ia penting bagi mengelakkanMajlis Daerah Tangkakdikenakan

Notis Pembeliandan PengambilanTanahdi bawahBahagianVII,Seksyen37,

AktaPerancanganBandarDanDesa1976(AKTA172).
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6.4 BP3 : MUKIMSEROMςBPKMS3.1 : PEKANSUNGAIMATI

(LOT713)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan3 : Mukim Serom- BPKMS3.1 : PekanSungaiMati dalamRancangan

Tempatan Daerah Tangkak2030. Lot 713 telah dizonkan sebagai zon Industri.

JustifikasipengubahanterhadapRTDTangkak2030bagiBPKMS3.1 : PekanSungai

Mati yangtelahdiwartakanadalahatassebab-sebabberikut:

i. Tuantanahplot ini telah mengemukakanpermohonanBantahanPengubahan

zon semasaproses pendengaranawam RT Daerah Tangkak2030, dengan

keputusanTidak Menyokong. Namun terdapat kesilapanpenandaanwarna

zonperancanganRTiaitu Industri.

ii. Pengubahanzon gunatanah bagi Lot 713, Mukim Seromdaripada Industri

kepadaPerumahanadalahberdasarkankeputusanbantahansemasaproses

pendengaranawam RT yang telah diadakan pada 25 dan 26 Julai 2017

bertempat di Majlis Daerah Tangkak dan PLANMalaysia@Johor. Surat

pemakluman keputusan mesyuarat JawatankuasaSiasatanTempatan dan

PendengaranAwamtelah dikemukakankepadapembantahpada5 Jun2018

[Ruj.Surat : Bil.(31) dlm.MDT 1/1/105 JILIDVI]. Keputusanpermohonan

bantahanadalahTIDAKDIPERTIMBANGKANkeranaaktiviti telah disenaraikan

di dalam program pemutihan. Aktiviti industri perlu dipindahkan dalam

kawasanindustri terancangyangtelahdisediakan.

6.3 BP2 : MUKIMGRISEKςBPKMG 2.1 : PUSATPERNIAGAANBUKIT

GAMBIR(LOT14100)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan2 : Mukim GrisekςBPKMG 2.1 : PusatPerniagaanBukit Gambirdalam

RancanganTempatan Daerah Tangkak2030. Lot 14100 telah dizonkan sebagai

zon Institusi dan KemudahanMasyarakat. Justifikasipengubahanterhadap RTD

Tangkak2030 bagi BPK MG 2.1 : Pusat PerniagaanBukit Gambir yang telah

diwartakanadalahatassebab-sebabberikut:

i. GunatanahsemasaLot 14100adalahbengkelkenderaan. Kategorikegunaan

tanahadalahbangunandansyaratnyatatanahadalahrumahkedaibiasa.

ii. PemiliktanahtelahmengemukakanpermohonanKebenaranMerancang(KM)

padaJulai2018. Walaubagaimanapun,permohonantersebut telah ditolak di

dalam Mesyuarat JawatankuasaPusat Setempat (OSC)Bil.11/2018 pada

6 September 2018 kerana cadanganpemajuan bercanggahdengan zon

perancangantapakiaitu kemudahanawam(KlinikKesihatan).

iii. PengubahanzongunatanahbagiLot 14100, Mukim GrisekdaripadaInstitusi

dan Kemudahan Masyarakat kepada Perniagaan amat penting bagi

membolehkanpemilik tapak dapat mengemukakanpermohonanKebenaran

Merancang kepada pihak Majlis Daerah Tangkak seterusnya mendapat

kelulusan untuk menjalankan aktiviti selaras dengan syarat guna tanah

sebagaiperniagaan.

iv. Selain itu, ia penting bagi mengelakkanMajlis Daerah Tangkakdikenakan

Notis Pembeliandan PengambilanTanahdi bawahBahagianVII,Seksyen37,

AktaPerancanganBandardanDesa1976(AKTA172).
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6.5 BP3 : MUKIMSEROMςBPKMS3.9 : KGPULAUPENARIK

(LOT4696, LOT4686, LOT4690DANLOT11774)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan3 : Mukim SeromςBPKMS 3.9 : KgPulauPenarikdalam Rancangan

Tempatan Daerah Tangkak, 2030. Tapak cadangan telah dizonkan sebagai

zonPertanian. JustifikasipengubahanterhadapRTDTangkak2030bagiBPKMS3.9 :

KgPulauPenarikyangtelahdiwartakanadalahatassebab-sebabberikut :

i. Lot 11772 yang merupakanKilangTSSFurniture IndustriesSdn. Bhd. telah

beroperasisejaktahun 2003. Lot 4696, Lot 4686, Lot 4690 dan Lot 11774

adalahterletak bersebelahandenganlot industri sediaada iaitu Lot 11772

yangmerupakanmilik bersamapemohon.

ii. Syarikat TSSFurniture Industries Sdn. Bhd. merupakan syarikat perabot

tempatan yang telah lama beroperasi di tapak tersebut dan kebanyakan

komponen dan produk perabotnya di eksport ke luar negara. Operasi

pembuatantelah membukapeluangpekerjaankepadapenduduksetempat

terutamanya di Mukim Serom. Pada masa ini, terdapat 85 orang pekerja

berbilangbangsayangbekerjadi kilangberkenaan. Pihaksyarikatberhasrat

juga untuk menempatkan hostel dan kantin pekerja bagi memberi

kemudahanyangsewajarnya.

iii. Syarikat ini juga telah mendapat kebenaranpihak Majlis Daerah Tangkak

untuk beroperasidi Lot 17722 serta memperolehiLesenPerniagaanuntuk

menjalankanaktiviti di lot terbabit. Selain itu, bangunan kilang perabot

semasajuga telah mendapatkelulusanBorangF daripadaLembagaArkitek

Malaysia(LAM).

ARAHAN 

MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI 

BIL. JPN 02/2019

Berdasarkan kepada keputusan Mesyuarat Jawatankuasa

PerancanganNegeri Bil. JPN 02/ 2019 yang telah bersidang pada

11 Jun 2019 di bawah kertas kerja JPN 17/ 02/ 2019. Mesyuarat

memutuskan:

i. Bersetuju terhadap cadangan Perubahan Zon Perancangan

GunaTanahdaripadaPertaniankepadaIndustriRingan(gudang

penyimpananperabot) di atas Lot 4696 GM4710, Lot 4686

GM7350, Lot 4690 GM2917 dan Lot 11774 GM2702, Mukim

Serom,DaerahTangkakuntuk TetuanLim KianSoondan Lain-

lain;

ii. Bersetuju tapak hanyadibenarkanuntuk aktiviti penyimpanan

(gudangperabot)tanpamelibatkanaktiviti pemprosesan; dan

iii. Bersetujuperkara-perkaraberikuthendaklahdipatuhi:

a) Permohonan ini perlu melalui proses di bawah

peruntukanseksyen13, 14dan15 (Akta172);

b) Jawatankuasa bersetuju untuk memberi arahan

terhadappindaanRancanganTempatanDaerahTangkak

2030bagipentadbiranMajlisDaerahTangkak; dan

c) Pemohon yang terlibat perlu menanggung kos

munasabahyang terlibat terhadap kerja-kerja pindaan

RancanganTempatanDaerahTangkak.
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6.7 BP 4 : MUKIM KESANG ςBPK MK 4.1 : KAWASAN 

PERINDUSTRIAN TG. AGAS [PTK 85 (LOT BARU 5995) DAN PTK 77 

(LOT BARU 5996)]

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan4 : Mukim KesangςBPKMK4.1 : KawasanPerindustrianTg. Agasdalam

RancanganTempatanDaerah Tangkak, 2030. PTK85 dan PTK77 telah dizonkan

sebagaizon Perindustrian. Justifikasipengubahanterhadap RTD Tangkak, 2030

adalahatassebab-sebabberikut:

i. Plot ini telah memperolehi kelulusanSerahbalikKurniasemulaBagi Tujuan

KedaiPejabatmelalui Majlis MesyuaratKerajaanJohordalammesyuaratnya

pada 29.10.2008 telah Bersetujutanah PTK77, H.S(D)10248 dan PTK85,

H.S(D)10251diserahbalikkepadaKerajaandan dikurniakansemulakepada

tuan tanahiaitu syarikatSejotaSdn. Bhd.

ii. Pihak syarikat Sejota Sdn. Bhd. telah menjelaskanbayaran Notis 5A dan

premium berjumlah RM156,790.00 kepada Pejabat TanahDaerahTangkak

pada24Ogos2009.

iii. Pengubahanzon guna tanah bagi PTK 85 dan PTK 77, Mukim Kesang

daripada Industri kepada Perniagaan amat penting bagi membolehkan

pemilik tapak dapat mengemukakanpermohonan KebenaranMerancang

kepadapihak Majlis DaerahTangkakseterusnyamendapatkelulusanuntuk

menjalankanaktiviti selarasdengansyaratgunatanahsebagaiperniagaan.

iv. SelarasdengankelulusanSBKSmelalui MesyuaratMMKN pada 29.10.2008

danbayaranNotis5A danPremiumyangtelahdijelaskan.

v. Tapak tersebut berhampiran dengan kawasanPusat PerniagaanRivera,di

mana secara tidak langsung ianya akan dapat diselaraskan dengan

pembangunansekitar.

6.6 BP 4 : MUKIM KESANGς BPK MK 4.1 : KAWASAN

PERINDUSTRIANTG. AGAS(PTK76)

Dari aspekzon guna tanah perancangan, tapak cadanganterletak di dalam Blok

Perancangan4 : Mukim KesangςBPKMK4.1 : KawasanPerindustrianTg. Agasdalam

RancanganTempatan Daerah Tangkak, 2030. PTK 76 telah dizonkan sebagai

zon Perindustrian. JustifikasipengubahanterhadapRTDTangkak, 2030bagiBPKMK

4.1 : KawasanPerindustrianTg. Agasyangtelah diwartakanadalahatassebab-sebab

berikut:

i. Plot ini telah memperolehi kelulusanSerahbalikKurniasemulaBagi Tujuan

KedaiPejabatmelaluiMajlisMesyuaratKerajaanJohordalammesyuaratpada

26.10.2009 telah menimbangkanRingkasanMesyuarat Bil.1350/2009 dan

telah mengambilkeputusanBersetujutanahPTK76 H.S(D)8872[AsalH.S(D)

9143] diserahbalikkepada Kerajaandan dikurniakan semula kepada tuan

tanahiaitu syarikatBintang-BintangSdnBhd.

ii. PihaksyarikatBintang-BintangSdn. Bhd. telah menjelaskanbayaranNotis 5A

dan premium berjumlah RM133,553.00 kepada Pejabat Tanah Daerah

Tangkakpada2 November2010.

iii. Pengubahanzon gunatanah bagi PTK76, Mukim Kesangdaripada Industri

kepada Perniagaanamat penting bagi membolehkanpemilik tapak dapat

mengemukakanpermohonan KebenaranMerancang kepada pihak Majlis

DaerahTangkakseterusnyamendapatkelulusanuntuk menjalankanaktiviti

selarasdengansyaratgunatanahsebagaiperniagaan.

iv. Selarasdengan kelulusan SBKSmelalui Mesyuarat Majlis KerajaanNegeri

(MMKN) Bil.1350/2009 bertarikh 26.10.2009 dan bayaran Notis 5A dan

premiumyangtelahdijelaskan.

v. Tapak tersebut berhampiran dengan kawasanPusat PerniagaanRivera,di

mana secara tidak langsung ianya akan dapat diselaraskan dengan

pembangunansekitar.

7



6.8 BP4 : MUKIM KESANGςBPKMK 4.4 :

KORIDORPARITBUNGAςSG MATI ς

KESANG(LOT1621)
Dari aspek zon guna tanah perancangan, tapak

cadanganterletak di dalam Blok Perancangan4 :

Mukim KesangςBPKMK4.4 : KoridorParitBunga- Sg

Mati ςKesangdalam RancanganTempatan Daerah

Tangkak, 2030. Lot 1621 telah dizonkan sebagai

zon TanahLapangdan Rekreasisediaada. Justifikasi

pengubahanterhadapRTDTangkak, 2030bagiBPKMK

4.4 : Koridor Parit Bunga- SgMati ςKesangyang

telahdiwartakanadalahatassebab-sebabberikut :

i. Merujuk kepada Sijil Carian Rasmi bertarikh

25 Julai 2019 mendapati, kategori kegunaan

tanah adalahpertaniandan syaratnyata tanah

ialah tanah ini hendaklah ditanam dengan

tanaman Durian. Pemilikan Plot ini adalah

hakmilikNgThamFoo.

ii. Pengubahanzon gunatanah bagi Lot 1621,

Mukim Kesangdaripada Tanah Lapang dan

RekreasikepadaKediamanadalahmerupakan

tanahbermilik.

iii. Selainitu, ia penting bagi mengelakkanMajlis

Daerah Tangkak dikenakan Notis Pembelian

danPengambilanTanahdi bawahBahagianVII,

Seksyen37, Akta PerancanganBandar Dan

Desa1976(AKTA172).

6.9 BP4 : MUKIM KESANGςBPKMK 4.7 :

KG. TANJUNGGADING(LOT3211)

Dari aspek zon guna tanah perancangan, tapak

cadanganterletak di dalam Blok Perancangan4 :

Mukim KesangςBPKMK 4.7 : Kg. TanjungGading

dalam RancanganTempatan Daerah Tangkak, 2030.

Lot 3211 telah dizonkan sebagaizon Institusi dan

Kemudahan Masyarakat (Dewan Serbaguna).

Justifikasipengubahanterhadap RTDTangkak, 2030

bagi BPKMK 4.7 : Kg. Tanjung Gading yang telah

diwartakanadalahatassebab-sebabberikut:

i. KategoriKegunaanTanahadalahPertaniandan

SyaratNyataTanahadalahhendaklahditanam

denganTanamanKelapa.

ii. Lokasi sebenar bagi Dewan Serbagunasedia

ada adalah berada di hadapan tapak iaitu

Lot1788.

iii. Pengubahanzon guna tanah bagi Lot 3211,

Mukim Kesang daripada Institusi dan

Kemudahan Masyarakat kepada Pertanian

adalahberdasarkankepadasyaratnyata tanah

semasadan zon perancangansekitar tapak.

Tambahanpula perletakanlokasisebenarbagi

Dewan Serbagunaadalah berada di hadapan

plot iaitu Lot1788.

iv. Selainitu, ia penting bagi mengelakkanMajlis

Daerah Tangkak dikenakan Notis Pembelian

danPengambilanTanahdi bawahBahagianVII,

Seksyen37, Akta PerancanganBandar dan

Desa1976(AKTA172).

6.10 BP4 : MUKIM KESANGςBPKMK 4.7 :

KG. TANJUNGGADING(LOT1788)

Dari aspek zon guna tanah perancangan, tapak

cadanganterletak di dalam Blok Perancangan4 :

Mukim KesangςBPKMK 4.7 : Kg. TanjungGading

dalam RancanganTempatan Daerah Tangkak, 2030.

Lot 1788 telah dizonkan sebagai zon Pertanian.

Justifikasipengubahanterhadap RTDTangkak, 2030

bagi BPKMK 4.7 : Kg. Tanjung Gading yang telah

diwartakanadalahatassebab-sebabberikut :

i. Pengubahanzon guna tanah bagi Lot 1788,

Mukim Kesang daripada Pertanian kepada

Institusi dan KemudahanMasyarakat adalah

berdasarkankepadagunatanahsemasatapak

sebenar adalah Dewan Serbagunasedia ada

dan terdapat kesalahan penandaan zon

perancanganInstitusi KemudahanMasyarakat

(DewanSerbaguna)di atasLot3211.
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7.0 PERKARA PINDAAN KE ATAS BP DAN BPK

1.   RingkasanPengubahanke atasBP yang terlibat:

2.   ButiranPengubahandalamPeta Cadangandan Kelas PenggunaanTanah BPK yang terlibat:

BIL. BPK
KELUASAN KAWASAN 

PENGUBAHAN (HEKTAR)
NO. LOT

JENIS GUNA TANAH UTAMA DAN KELAS 
PENGGUNAAN DALAM 

RTD WARTA

CADANGANJENISGUNATANAH UTAMA
DAN KELASPENGGUNAANDALAMRTD

PENGUBAHAN

1. MT 1.3 1.60 1571 Perindustrian Perniagaan& Perkhidmatan

2. MT 1.9 0.35 8514 Tanah Lapang& Rekreasi Perumahan

3. MG 2.1 0.07 14100 Institusi& KemudahanMasyarakat Perniagaan& Perkhidmatan

4. MS 3.1 0.70 713 Perindustrian Perumahan

5. MS 3.9 3.29
4686, 4690, 4696 

& 11774
Pertanian Perindustrian

6. MK 4.1 5.79
PTK 76, 5995 & 

5996
Perindustrian Perniagaan& Perkhidmatan

7. MK 4.4 0.66 1621 Tanah Lapang& Rekreasi Perumahan

8. MK 4.7 2.40
3211 Institusi& KemudahanMasyarakat Pertanian

1788 Pertanian Institusi& KemudahanMasyarakat

BIL. BP
KELUASAN BP 

(HEKTAR)
BIL. LOT TERLIBAT

KELUASAN KAWASAN 
PENGUBAHAN(HEKTAR)

% KELUASAN PENGUBAHAN DALAM BP 
YANG TERLIBAT

1. BP 1 38,286.65 2 1.95 0.005%

2. BP 2 18,617.19 1 0.07 0.0004%

3. BP 3 11,775.85 5 3.99 0.034%

4. BP 4 3,811.35 6 8.85 0.232%

JUMLAH 14 14.86 0.2714%
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BIL. PERKARA MUKASURATRTWARTA MUKASURATRTPENGUBAHANI PERNYATAANRTPENGUBAHANI

1.
Jadual: GunaTanah Utama Daerah 

Tangkak
1-2 1-2A

Rujukm/s 11 dalamLaporan
Addendum, RT PengubahanI

1.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Jadual, Rajah dan PernyataanBertulis

2.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Peta Cadangandan JadualKelas PenggunaanTanah

BIL. PERKARA
MUKASURAT 

RT WARTA
MUKA SURAT 

RT PENGUBAHAN I
NO.LOT DAN MUKIM

PERNYATAAN
RT PENGUBAHAN I

1.
Peta CadanganGunaTanah Utama 

Daerah Tangkak
1-2 1-2A

Rujukm/s 12 dalam
LaporanAddendum, RT 

PengubahanI

8.0 RINGKASAN PENGUBAHAN KE ATAS GUNA TANAH UTAMA DAERAH TANGKAK 2030
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Jadual1.1 :  GunaTanah Utama Daerah Tangkak(ms1-2, RT Warta)

8.1 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS GUNA TANAH UTAMA DAERAH TANGKAK 2030

GUNA TANAH
GUNA TANAH (HEKTAR) PETA CADANGAN

PETA CADANGAN 
(PENGUBAHAN I)

SEMASA 
DIKEKALKAN

KOMITED 
DIKEKALKAN

CADANGAN 
BARU

HEKTAR PERATUS HEKTAR PERATUS

GUNATANAH TEPUBINA

Perumahan 619.64 295.22 2,587.72 3,500.87 3.58% 3,502.58 3.59%
Perniagaan 84.01 65.43 102.86 244.84 0.25% 252.30 0.26%
Industri 131.12 58.68 418.58 613.18 0.63% 608.38 0.62%
InstitusidanKemudahanMasyarakat 1,159.86 50.24 7.15 1,215.97 1.24% 1,217.25 1.25%
KawasanLapangdanRekreasi 162.55 50.30 - 213.86 0.22% 212.85 0.22%
JumlahKecil 2,157.18 519.87 3,116.31 5,788.72 5.93% 5,793.36 5.93%

RIZAB PENGANGKUTAN, INFRASTRUKTUR dan UTILITI

RizabPengangkutandanPerhubungan 1,814.48 171.79 29.72 2,015.99 2.06% 2,015.99 2.06%
RizabInfrastrukturdanUtiliti 201.00 41.44 2.53 244.97 0.25% 244.97 0.25%
JumlahKecil 2,015.48 213.23 32.25 2,260.96 2.31% 2,260.96 2.31%

RIZAB HUTAN DAN BADANAIR

HutanSimpanKekal/GunungLedang 8,761.24 - - 8,761.24 8.97% 8,761.24 8.97%
HutanPayaBakau 435.79 - - 435.79 0.45% 435.79 0.45%
BandanAir 2,909.12 - - 2,909.12 2.98% 2,909.12 2.98%
JumlahKecil 12,106.15 - - 12,106.15 12.39% 12,106.15 12.39%

LAIN-LAIN

Pertanian 77,350.93 - 164.64 77,520.21 79.36% 77,515.57 79.36%
JumlahKecil 77,350.93 - 164.64 77,520.21 79.36% 77,515.57 79.36%
JUMLAHKESELURUHAN 93,629.74 733.10 3,313.20 97,676.04 100.00% 97,676.04 100.00%
PERATUSKESELURUHAN 95.86% 0.75% 3.39% 100.00% 100.00%

Cadangan : Perumahan Perniagaan Industri Pertanian
Pengubahan + 1.71 ha + 7.46 ha - 4.80 ha - 4.64 ha

Kawasan Lapangdan Rekreasi
-1.01 ha

Institusi dan KemudahanMasyarakat
+ 1.28 ha
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Rajah 1.1 :  PetaCadanganGunaTanah UtamaDaerah Tangkak2030 (ms1-2, RT Warta)

8.2 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS PETA CADANGAN GUNA TANAH UTAMA DAERAH TANGKAK 2030

PETUNJUK :

KELAS A : KAWASAN PERUMAHAN

KELAS B : KAWASAN PERNIAGAAN

KELAS C : KAWASAN PERINDUSTRIAN

KELAS D : KAWASAN INSTITUSI

KELAS E : KAWASAN KEMUDAHAN 
AWAM

KELAS F : KAWASAN LAPANG DAN REKREASI

KELAS G : RIZAB PENGANGKUTAN DAN 
PERHUBUNGAN

KELAS H : RIZAB INFRASTRUKTUR DAN 
UTILITI

KELAS I : PERTANIAN

KELAS J : PERHUTANAN

KELAS K : BADAN AIR

LAIN - LAIN
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BIL. PERKARA MUKASURATRTWARTA MUKASURATRTPENGUBAHANI PERNYATAANRTPENGUBAHANI

1.
Jadual: GunaTanahUtamaBP 1 : 

Mukim Tangkak
2-2 2-2A

Rujukm/s 14 dalamLaporan
Addendum,RT PengubahanI

1.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Jadual, Rajah dan PernyataanBertulis

2.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Peta Cadangandan JadualKelas PenggunaanTanah

BIL. PERKARA
MUKASURAT 

RT WARTA
MUKA SURAT 

RT PENGUBAHAN I
NO.LOT DAN MUKIM

PERNYATAAN
RT PENGUBAHAN I

1.
Peta CadanganBP 1 : 

Mukim Tangkak
2-2 2-2A

Lot 1571, GM1323, Mukim
Tangkak

Rujukm/s 15 dalam
LaporanAddendum, RT 

PengubahanI

9.0 RINGKASAN PENGUBAHAN KE ATAS BP 1
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GUNA TANAH
GUNA TANAH (HEKTAR) PETA CADANGAN

PETA CADANGAN 
(PENGUBAHAN I)

SEMASA 
DIKEKALKAN

KOMITED 
DIKEKALKAN

CADANGAN 
BARU

HEKTAR PERATUS HEKTAR PERATUS

GUNATANAH TEPUBINA

Perumahan 238.81 167.11 1,019.37 1,424.94 3.72% 1,425.29 3.72%
Perniagaan 34.73 40.26 21.97 95.36 0.25% 96.96 0.25%
Industri 37.92 36.07 186.71 262.30 0.69% 260.70 0.68%
InstitusidanKemudahanMasyarakat 841.99 43.01 - 885.00 2.31% 885.00 2.31%
Kawasan Lapangdan Rekreasi 106.90 25.60 - 132.85 0.35% 132.50 0.35%
JumlahKecil 1,260.35 312.40 1,226.10 2,800.45 7.31% 2,800.45 7.31%

RIZAB PENGANGKUTAN, INFRASTRUKTUR dan UTILITI

RizabPengangkutandanPerhubungan 134.72 96.44 26.83 257.99 0.67% 257.99 0.67%
RizabInfrastrukturdanUtiliti 45.99 20.15 2.53 68.67 0.18% 68.67 0.18%
JumlahKecil 180.71 116.59 29.36 326.66 0.85% 326.66 0.85%

RIZAB HUTAN DAN BADANAIR

HutanSimpanKekal/GunungLedang 8,761.24 - - 8,761.24 22.88% 8,761.24 22.88%
HutanPayaBakau - - - - - - -
BandanAir 478.16 - - 478.16 1.25% 478.16 1.25%
JumlahKecil 9,239.40 - - 9,239.40 24.13% 9,239.40 24.13%

LAIN-LAIN

Pertanian 25,826.09 - 94.05 25,920.14 67.70% 25,920.14 67.70%
JumlahKecil 25,826.09 - 94.05 25,920.14 67.70% 25,920.14 67.70%
JUMLAHKESELURUHAN 36,506.55 428.64 1,351.46 38,286.65 100.00% 38,286.65 100.00%
PERATUSKESELURUHAN 95.35% 1.12% 3.53% 100.00% 100.00%

Cadangan : Perumahan Perniagaan Industri
Pengubahan + 0.35 ha + 1.60 ha - 1.60 ha

Kawasan Lapangdan Rekreasi
- 0.35ha                                          

Jadual1.2 :  GunaTanah UtamaBP 1: Mukim Tangkak(ms2-2, RT Warta)

9.1 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS GUNA TANAH UTAMA BP 1
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Rajah 1.2: PetaCadanganBP 1: Mukim Tangkak2030 (ms2-2, RT Warta)

9.2 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS PETA CADANGAN BP 1

PETUNJUK :

KELAS A : KAWASAN PERUMAHAN

KELAS B : KAWASAN PERNIAGAAN

KELAS C : KAWASAN PERINDUSTRIAN

KELAS D : KAWASAN INSTITUSI

KELAS E : KAWASAN KEMUDAHAN 
AWAM

KELAS F : KAWASAN LAPANG DAN REKREASI

KELAS G : RIZAB PENGANGKUTAN DAN 
PERHUBUNGAN

KELAS H : RIZAB INFRASTRUKTUR DAN 
UTILITI

KELAS I : PERTANIAN

KELAS J : PERHUTANAN

KELAS K : BADAN AIR

LAIN - LAIN
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Majlis Daerah 
Tangkak



BIL. BPK
KELUASAN KAWASAN 

PENGUBAHAN (HEKTAR)
NO. LOT

JENIS GUNA TANAH UTAMA DAN KELAS 
PENGGUNAAN DALAM 

RTD WARTA

CADANGANJENISGUNATANAH UTAMA
DAN KELASPENGGUNAANDALAMRTD

PENGUBAHAN

1. MT 1.3 1.60 1571 Perindustrian Perniagaan& Perkhidmatan

2. MT 1.9 0.35 8514 Tanah Lapang& Rekreasi Perumahan

2.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Peta Cadangandan JadualKelas PenggunaanTanah

BIL. PERKARA
MUKASURAT 

RT WARTA
MUKASURATRT
PENGUBAHANI

NO.LOT DAN MUKIM
PERNYATAAN

RT PENGUBAHAN I

1.
PetaCadanganBPKMT1.3 : Pintu

MasukBarat
2-9 2-9A

Lot1571, GM 1323, Mukim
Tangkak

Rujukm/s 18 Laporan
Addendum, RT PengubahanI

2.
Peta CadanganBPK MT 1.9 : Pusat 

Bandar Tangkak
2-22 2-22A

Lot 8514,
Mukim Tangkak

Rujukm/s 20 Laporan
Addendum, RT PengubahanI

BIL. PERKARA MUKASURATRTWARTA MUKASURATRTPENGUBAHANI PERNYATAANRTPENGUBAHANI

1.
Jadual: GunaTanahUtamaBP 1 : 

Mukim Tangkak
2-2 2-2A

Rujukm/s 14 dalamLaporan
Addendum,RT PengubahanI

1.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Jadual, Rajah dan PernyataanBertulis

PERKARA PENGUBAHAN

ButiranPengubahandalamPetaCadangandanKelasPenggunaanTanah BPK yang terlibat:

9.3 PERKARA PINDAAN KE ATAS BPK MT 1.3 DAN BPK MT 1.9
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PengubahanDaripada
Perindustrian Kepada

Perniagaan

Rajah 1.3: PetaCadanganBPK MT 1.3: PintuMasukBarat (ms2-9, RT Warta)

9.4 PERKARA PINDAAN KE ATAS PETA CADANGAN BPK MT 1.3
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Ç BLOK PERANCANGAN: BP 1 (MUKIMTANGKAK)
Ç BLOK PERANCANGAN KECIL : MT 1.3 (PINTU MASUK BARAT)
Ç KELUASANBPK: 62.70 HEKTAR
Ç LOT/LUASPINDAAN: LOT 1571/1.60 HEKTAR

PETACADANGANBPKMT 1.3 : PINTUMASUKBARAT
RancanganTempatanDaerah Tangkak2030 

PETACADANGANBPKMT 1.3 : PINTUMASUKBARAT
DrafRancanganTempatanDaerah Tangkak2030 (PengubahanI) 

Pengubahan
Daripada

Perindustrian Kepada
Perniagaan

PERKARA PENGUBAHAN
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PengubahanDaripada
Kawasan LapangDan 

RekreasiKepada
Perumahan

Rajah 1.4: PetaCadanganBPK MT 1.9: PintuMasukBarat (ms2-22, RT Warta)

9.5 PERKARA PINDAAN KE ATAS PETA CADANGAN BPK MT 1.9

20



Ç BLOK PERANCANGAN : BP 1 (MUKIM TANGKAK)
Ç BLOK PERANCANGAN KECIL : MT 1.9 (BARAT PUSAT BANDAR TANGKAK)
Ç KELUASAN BPK : 221.82 HEKTAR
Ç LOT/LUAS PINDAAN : LOT 8514 / 0.3509 HEKTAR

PETA CADANGAN BPK MT 1.9 : BARAT PUSAT BANDAR TANGKAK 
RancanganTempatanDaerah Tangkak, 2030 

PETA CADANGAN BPK MT 1.9 : BARAT PUSAT BANDAR TANGKAK 
DrafRancanganTempatanDaerah Tangkak, 2030 (PengubahanI) 

PengubahanDaripada
Kawasan LapangDan 

RekreasiKepada
Perumahan

PERKARA PENGUBAHAN
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BIL. PERKARA MUKASURATRTWARTA MUKASURATRTPENGUBAHANI PERNYATAANRTPENGUBAHANI

1.
Jadual: GunaTanahUtamaBP 2 : 

Mukim Grisek
3-2 3-2A

Rujukm/s 23 dalamLaporan
Addendum,RT PengubahanI

1.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Jadual, Rajah dan PernyataanBertulis

2.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Peta Cadangandan JadualKelas PenggunaanTanah

BIL. PERKARA
MUKASURAT 

RT WARTA
MUKA SURAT 

RT PENGUBAHAN I
NO.LOT DAN MUKIM

PERNYATAAN
RT PENGUBAHAN I

1.
Peta CadanganBP 2 : 

Mukim Grisek
3-2 3-2A

Lot 14100
Mukim Grisek

Rujukm/s 24 dalam
LaporanAddendum, RT 

PengubahanI

10.0 RINGKASAN PENGUBAHAN KE ATAS BP 2
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GUNA TANAH
GUNA TANAH (HEKTAR) PETA CADANGAN

PETA CADANGAN 
(PENGUBAHAN I)

SEMASA 
DIKEKALKAN

KOMITED 
DIKEKALKAN

CADANGAN 
BARU

HEKTAR PERATUS HEKTAR PERATUS

GUNATANAH TEPUBINA

Perumahan 111.26 42.33 302.18 455.77 2.45% 455.77 2.45%
Perniagaan 19.91 3.54 6.06 29.44 0.16% 29.51 0.16%
Industri 36.8 14.81 122.04 173.65 0.93% 173.65 0.93%
InstitusidanKemudahanMasyarakat 72.15 0.09 - 72.31 0.39% 72.24 0.39%
KawasanLapangdanRekreasi 17.54 12.97 - 30.51 0.16% 30.51 0.16%
JumlahKecil 257.66 73.74 430.28 761.68 4.09% 761.68 4.09%
RIZAB PENGANGKUTAN, INFRASTRUKTUR DAN UTILITI
RizabPengangkutandanPerhubungan 217.11 19.07 - 236.18 1.27% 236.18 1.27%
RizabInfrastrukturdanUtiliti 53.64 1.19 - 54.83 0.29% 54.83 0.29%
JumlahKecil 270.75 20.26 - 291.01 1.56% 291.01 1.56%

RIZAB HUTAN DAN BADANAIR

HutanSimpanKekal/GunungLedang - - - - - - -
HutanPayaBakau 1.29 - - 1.29 0.01% 1.29 0.01%
BandanAir 128.62 - - 128.62 0.69% 128.62 0.69%
JumlahKecil 129.91 - - 129.91 0.70% 129.91 0.70%

LAIN-LAIN

Pertanian 17,390.47 - 44.12 17,434.59 93.65% 17,434.59 93.65%
JumlahKecil 17,390.47 - 44.12 17,434.59 93.65% 17,434.59 93.65%
JUMLAHKESELURUHAN 18,048.79 94.00 474.40 18,617.19 100.00% 18,617.19 100.00%
PERATUSKESELURUHAN 96.95% 0.50% 2.55% 100.00% 100.00%

Cadangan : Perniagaan
Pengubahan + 0.07 ha

Institusi dan KemudahanMasyarakat
- 0.07 ha

Jadual1.3 :  GunaTanah UtamaBP 2: Mukim Grisek(ms3-2, RT Warta)

10.1 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS GUNA TANAH UTAMA BP 2
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PETUNJUK :

KELAS A : KAWASAN PERUMAHAN

KELAS B : KAWASAN PERNIAGAAN

KELAS C : KAWASAN PERINDUSTRIAN

KELAS D : KAWASAN INSTITUSI

KELAS E : KAWASAN KEMUDAHAN 
AWAM

KELAS F : KAWASAN LAPANG DAN REKREASI

KELAS G : RIZAB PENGANGKUTAN DAN 
PERHUBUNGAN

KELAS H : RIZAB INFRASTRUKTUR DAN 
UTILITI

KELAS I : PERTANIAN

KELAS J : PERHUTANAN

KELAS K : BADAN AIR

LAIN - LAIN

Rajah 1.5 :  PetaCadanganBP 2: Mukim Grisek(ms3-2, RT Warta)

10.2 PERKARA PENGUBAHAN KE ATAS PETA CADANGAN BP 2
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Majlis Daerah 
Tangkak



BIL. BPK
KELUASAN KAWASAN 

PENGUBAHAN (HEKTAR)
NO. LOT

JENIS GUNA TANAH UTAMA DAN KELAS 
PENGGUNAAN DALAM 

RTD WARTA

CADANGANJENISGUNATANAH UTAMA
DAN KELASPENGGUNAANDALAMRTD

PENGUBAHAN

1. MG 2.1 0.07 14100 Institusi& KemudahanMasyarakat Perniagaan& Perkhidmatan

2.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Peta Cadangandan JadualKelas PenggunaanTanah

BIL. PERKARA
MUKASURAT 

RT WARTA
MUKASURATRT
PENGUBAHANI

NO.LOT DAN MUKIM
PERNYATAAN

RT PENGUBAHAN I

1.
Peta CadanganBPK MG 2.1 : Pusat 

PerniagaanBukit Gambir
3-4 3-4A

Lot 14100
Mukim Grisek

Rujukm/s 27Laporan
Addendum, RT PengubahanI

BIL. PERKARA MUKASURATRTWARTA MUKASURATRTPENGUBAHANI PERNYATAANRTPENGUBAHANI

1.
Jadual: GunaTanahUtamaBP 2 : 

Mukim Grisek
3-2 3-2A

Rujukm/s 23 dalamLaporan
Addendum,RT PengubahanI

1.  RingkasanKandunganRTD Tangkak(PengubahanI) MenggantikanRT Warta
- Jadual, Rajah dan PernyataanBertulis

PERKARA PENGUBAHAN

ButiranPengubahandalamPetaCadangandanKelasPenggunaanTanah BPK yang terlibat:

10.3 PERKARA PINDAAN KE ATAS BPK MG 2.1
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PengubahanDaripadaInstitusi
dan KemudahanMasyarakat 

KepadaPerniagaandan 
Perkhidmatan

Rajah 1.6: PetaCadanganBPK MG 2.1: PusatPerniagaanGambir(ms3-4, RT Warta)

10.4 PERKARA PINDAAN KE ATAS PETA CADANGAN BPK MG 2.1
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